Orszagos FGépitészi véleményhez, és az Etv. 7.§ (3) bekezdésének megfelelést
igazolo dontéséhez osszeallitott dokumentacio

A tervez6 a modositdsi pontokat megvizsgalta. 2 helyen torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése,
és 1 terilet esetében csokkentés.

1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelméral

7.§(3) e) * atelepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhetd, amilyen célra
a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet, és ezt a telepiilési
6nkormanyzat képviselG-testiilete — a févarosban a Févarosi Kézgy(ilés és a keriileti 5nkormanyzat
képvisel6-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.

Az Etv. fenti el6irasai szerint a kijelolést dontéssel (kiilon hatdrozattal) kell igazolni. Az Uj beépitésre
szant teriletek helyszinrajzat a hatarozat melléklete tartalmazza.

Beépitésre szant terllet névekmény:

Beépitésre szant teriilet n6vekmény:
. . .. - Tervezett .
Sorszam Hatalyos teriiletfelhasznalas .. 1z Teriilet (m2)
teriletfelhasznalas
6. Altaldnos mezégazdasagi teriilet Lf — Falusias laké 13.302 m?
7. Zkp - Kdzpark Lf — Falusias lakd 1.286 m?
Osszesen 14.588 m?
Beépitésre szant teriiletek csokkentése:
, Hatalyos Tervezett .
Sorszam . vos - . (s Teriilet (m2)
teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
. . L. Altalanos
16 Egyéb lpari gazdasagi 4 e 99.800 m?
mez6gazdasagi terllet
Osszesen 99.800 m?

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
12.§-a irja el6, mely szempontok mérlegelése alapjan jelolhetd ki Uj beépitésre szant terilet.

A jogszabalynak valé megfelelés igazolasa:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepiilési terilethez,
Az Uj beépitésre szant teriiletek a telepiilési teriileten beliil helyezkednek el.

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszenovését,

Az Uj beépitésre szant teriiletek nem okoznak 6sszendvést a szomszédos telepiilésekkel.

¢)- Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj54idaf1e

kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés teriilet.

Az 0j beépitésre szant teriiletek mindegyike OTrT szerinti telepiilési térséghen, belteriileten
helyezkedik el, helyhez kotott médositasok.

Részletesen:

6. szamu modositas

6. szamu modositas
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Uj szat;élyozési terv
Altaldnos mez6gazdaségi teriiletet falusias lakdteriilet valtja fel. Erintett belteriileti kivett hrsz-ek:
193, 194, 174, 175, 182, 183/2, 184/2, 341-344 valamint 185/3 hrsz-U szantd tertletek.

A telepllés a meglévé belteriileteket kivanja hasznositani lakoteriletfejlesztésként. A tervezett
fejlesztés helyhez kotott, kiépitett lakoutcdkkal hatarolt tombben helyezkedik el és a gazdasagossagi
szempontokat tartja szem el6tt. Mecsér belteriiletén nincs mas olyan kijelolhetd fejlesztési tertlet,
ahol lakotelkek kialakithatéak lennének. Az érintett hrsz-U telkek kivett belterileti ingatlanok, a
hatalyos mez6gazdasagi besoroldsa egyébként sem indokolt, tekintettel arra, hogy a mellékelt ortofoto
szerint sem torténik mez6gazdasagi hasznositas. A meglév6 és jelenleg beépitetlen lres falusias
lakotelkek magdntulajdonban vannak és ezeknek kotelez6 beépitését az onkormanyzat nem irja eld,
igy a tervezett fejlesztés megfelel az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak.

Ateleplilés szamos lehetGséget megvizsgalt és ennek eredményeként esett erre a teriiletre a valasztas,
ami kdzéptdvon is biztositja a telepliilés ésszer(i- élhetd fejl6dését beépithetd lakdtelkek tekintetében.



7. szamu modositas

7. szamu modositas

Ortofoto kivonat
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Uj szabalyozasi terv
Kozpark teriiletet falusias lakdteriilet véltja fel. Erintett belteriileti féldhivatali nyilvantartas szerint
legel6 (L5) besoroldsu belteriileti ingatlan: 460/11

Az érintett hrsz-u ingatlan magdéntulajdonban van. A tervezett fejlesztés helyhez kotott, a mar beépiilt
Jékai utca utcaképébe beleillik. A szomszédos kdzpark hasznalatdt nem befolydsolja. A tervezett
fejlesztés a gazdasagossagi szempontokat tartja szem el6tt tekintettel arra, hogy az utcaban a
kézmdvek mar kiépiltek, tehat kozmlifejlesztéssel nem jar, kozlekedési kapcsolatai kialakultak. Az
érintett tdombben mintegy 4,2 hektar kdzpark, 1 hektdr védelmi rendeltetés(i erd6 és mintegy 0,6



hektar vizfelilet taldlhatd. A tervezett lakdtelek mérete mintegy 0,1 hektdr, vagyis meglévé-
megmarado zoldfellletekhez képest nem jelentés.

és nincs mas olyan a telepllés mar beépitésre kijelolt terliletén belll megfelel§ terilet igy megfelel az
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel§ kiterjedésli, legaldbb 50%-3dban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel
kapcsolatban |évé zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriletet
vagy védelmi célu erdéteriletet - kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy védelmi célu erdéterilet
kijelolése az Uj beépitésre szant terillet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valdsithatd
meg, akkor a zoldterlletet vagy a védelmi célu erdGteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas
tertletén kell kijel6Ini.

A telepllésen mintegy 14.588 m2-el ndvekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga, ugyanakkor
mintegy 99.800 m2-el pedig csékken, a tervezett ipari teriiletek térlésével. A telepiilés a 6. és 15.
szamu modositassal érintett teriileten 6sszesen 3.586 m? nagysagu koézparkot jeldl ki, ami az Uj
beépitésre szant teriiletek 24,58 %-a vagyis megfelel a kévetelménynek. A tobbi mddositassal
érintett terlileten nincs mad az elGirt kovetelmény teljesitésére.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szant teriletté.

Mecsér nem borvidéki teleplilés

(2) Az Orszagos Gyiimoélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kulonleges mezé6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

Mecsér teleptilésen nincs Orszagos Gyimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyud teriileteihez tartozé
foldrészlet.

Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés Gj beépitésre szant teriilet kijel6lése szempontjabél:
Az Uj beépitésre szant teriletek a teleplilési térségben valdsulnak meg, belteriileten.
A kijelolés megfelel a kbvetkezd OTRT-ben elGirt feltételeknek:

1. A tervezési terlilet nem esik az 6koldgiai halézat magteriiletébe. A kijelolés megfelel a 2018. évi
CXXXIX. torvény 25.§-a el6irdsainak

2. A tervezési terlilet nem esik az 6koldgiai haldzat 6kolégiai folydsdjaba. A kijelolés megfelel a 2018.
évi CXXXIX. torvény 26.§-a elGirdsainak

3. A tervezési terililet nem esik az 6koldgiai haldzat pufferteriletébe. A kijel6lés megfelel a 2018. évi
CXXXIX. torvény 27.§-a elGirdsainak

4. A tervezési terilet nem esik a Kivald term&helyi adottsagu szanték dvezetébe A kijel6lés megfelel a
2018. évi CXXXIX. torvény 28.§-a elSirasainak



Mecsér Kézség Onkormanyzata
M/51-11/2023

Késziilt: Mecsér Kozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2023. szeptember 13-an
18.00 drakor megtartott nyilt {ilésén felvett jegyzdkonyvébol.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

mwor

A képviselé-testiilet jelen 1évo 3 tagja 3 igen szavazattal (mindsftett tSbbséggel),
ellenszavazat és tart6zkodas nélkiil az alabbi hatérozatot hozta:

Mecsér Kozség Onkorméinyzat Képviseld Testiiletének
61/2023. (IX. 13.) hatirozata

Mecsér Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési szabalyzat teljes korli
feliilvizsgalatdt rendeli el 0j épitési jogszabalyok szerint 4j Helyi Epitési Szabalyzat
megalkotasanak céljabdl. Ennek keretében a Képvisel6-testiilet

1. jévédhagyja és meginditja Mecsér K6zség kozigazgatasi teriiletére vonatkozo fejlesztési
¢€s rendezési terv (egyiittesen Telepiilésterv) készitését;

2. elfogadja a foépitészi feljegyzésében meghatdrozott megalapozé vizsgilat és
alatdmaszto javaslat tartalméra vonatkozé eldirasokat;

3. megallapitja, hogy az 0j beépitésre szant teriiletként kijelslt Mecsér, 188/2, 193, 194,
341, 342, 343, 332/1-2, 460/11 hrsz alatti ingatlanok megfelelnek az Etv-ben
foglalt kdvetelményeknek;

4. nem nyilvanit kiemelt fejlesztési teriiletté j beruhdzasi teriiletet.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2023. szeptember 30.

Csaplar Zoltan s.k. dr. Téth Tiinde s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Mecsér, 2023. szeptember 14.

Fhkde W a5
Feketéné Biré Krisztinta
Jjegyzokinyvvezetd




